POZVANKA NA RADNOU VALNOU HROMADU

Pfedstavenstvo spolecnosti
UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
se sidlem Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 11000
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 14196
svolava fadnou valnou hromadu na 26. c¢ervna 2025 v 11,00 hod.
do sidla spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.,
Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00

Program jednani:
Zahajeni a kontrola usnasenischopnosti

Volba organt fadné valné hromady

Informace pfedstavenstva o podnikatelské ¢innosti

Projednani zpravy o vztazich za rok 2024

Projednani ucetni zavérky za rok 2024, informace predstavenstva srozborem dosazeného

hospodarského vysledku a projednani navrhu na vyporadani hospodarského vysledku za rok 2024

6. Vyjadieni dozoréirady k u¢etni zavérce za rok 2024 a navrhu na vyporadani hospodarského vysledku za
rok 2024, zprava dozor¢i rady o jeji ¢innosti v€etné informace dozor¢i rady o pfezkoumani zpravy o
vztazich zarok 2024

7. Schvaleni ucetni zavérky za rok 2024 a navrhu na vyporadani hospodarského vysledku za rok 2024

8. Schvaleni Zpravy o odménovani za rok 2024 v¢. zpravy auditora o jejim ovéreni

9. Odvoléni ¢lena dozoréirady a volba novych ¢lenl dozoréi rady

10.Schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lend dozoréi rady

11.Schvaleni Smlouvy o vykonu funkce ¢lena pfedstavenstva

12.0dvolani ¢lena Vyboru pro audit a volba dvou ¢lenl Vyboru pro audit

13.Schvaleni pfikaznich smluv dvou ¢lenl Vyboru pro audit

14.Urceni auditora pro rok 2025

15.Rdzné

16.Zavér fadné valné hromady

opwb=

Rozhodny den k tic¢asti na valné hromadé
Rozhodnym dnem k u€asti na valné hromadé je 19. éervna 2025.

Pravo ucastnit se valné hromady a vykonavat na ni prava akcionafe ma osoba vedena jako akcionar
v evidenci zaknihovanych cennych papir( k rozhodnému dni nebo jeji zastupce.

Akcionarska prava ve vztahu k valné hromadé:

1. Uéast akcionait a zastoupeni na valné hromadé

Akcionar se zucastnuje valné hromady osobné (Ucast dalsi jim povéfené osoby neni povolena) nebo
v zastoupeni. Kazdy akcionaf ma pravo udélit plnou moc jakékoliv fyzické nebo pravnické osobé, aby ho na
valné hromadé zastupovala a vykonala za néj jeho akcionafska prava, véetné hlasovaciho prava.

Akcionafi mohou k udéleni plné moci vyuZzit formulaf plné moci, ktery je v listinné podobé k dispozici v sidle
spole¢nosti nebo v elektronické podobé, ktera je umisténa na internetovych strankach spolec¢nosti
www.ug-if.cz. Akcionaf ma pravo vyzadat si zaslani formulaie plné moci na svlij ndklad a své nebezpedi
v listinné podobé nebo elektronickym prostfedkem na e-mailové adrese: ppavlat@ug-if.cz. Spole¢nost
pfijima sdéleni o udéleni plné moci k zastoupeni vlastnika akcii na valné hromadé elektronicky na e-
mailové adrese: ppavlat@ug-if.cz.

Plna moc pro zastupovani na valné hromadé musi byt pisemnéa a musi z ni vyplyvat, zda byla akcionafem
zastupci udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice valnych hromadéach v uréitém obdobi.
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Podpis akcionare na plné moci musi byt ufedné ovéien.

Akcionaf mlze byt na valné hromadé zastoupen p¥i vykonu vS8ech prav spojenych s akciemi vedenymi na
daném uctu véetné hlasovani na valné hromadé rovnéz prostfednictvim spravce zapsaného v evidenci
zaknihovanych cennych papird nebo jiné osoby opravnéné podle zapisu v takové evidenci vykonavat prava
spojena s akcii. Opravnéni téchto osob se prokazuje pfi registraci vypisem z evidence zaknihovanych
cennych papirl, ktery zajisti spolecnost.

Registrace akcionart nebo jejich zastupcl bude probihat od 10.30 hodin v sidle spole¢nosti v zasedaci
mistnosti. Akcionafi — fyzické osoby — se pfi registraci prokazuji predloZzenim prikazu totoZznosti. Clen
statutarniho organu akcionare - pravnické osoby - navic pfeda aktualni vypis z obchodniho rejstfiku.
Zmocnénec akcionafe se prokazuje prikazem totoznosti a navic odevzda pisemnou plnou moc s Gfedné
ovéfenym podpisem zmocnitele.

2. Prava akcionafl souvisejici s uéasti na valné hromadé

Akcionar je opravnén ucastnit se valné hromady (U¢ast dalSi jim povéfené osoby neni povolena), hlasovat
na ni, pozadovat a dostat na ni vysvétleni zalezitosti tykajicich se spole¢nosti nebo ji ovladanych osob, je-
li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zalezitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro
vykon akcionafskych prav na ni. Akcionarf je opravnén uplatfiovat navrhy a protinavrhy k zalezitostem
zafazenym na porad jednani valné hromady.

Pfitomni akcionafi se zapisuji do listiny pfitomnych, ktera obsahuje obchodni firmu a sidlo pravnické osoby
nebo jméno a bydlisté fyzické osoby, ktera je akcionafem, popfipadeé jejiho zastupce, poCet a jmenovitou
hodnotu akcii, které opravnuji akcionare k hlasovani.

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 2,805.000.000,- K¢ a je rozvrZzen na 5 610 kusU akcii, kazdé o jmenovité
hodnoté 500.000,- K&. Hlasovaci pravo nalezejici akcionafi se fidi jmenovitou hodnotou akcii. S kazdou
akcii spole¢nosti o jmenovité hodnoté 500.000,- K¢ je spojen jeden hlas. V§echny akcie maji zaknihovanou
podobu, tj. jsou zaknihovanymi cennymi papiry, znéji na jméno a jsou kétovany (pfijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu). Celkovy pocet hlasl spojenych s akciemi je 5 610. Hlasuje se aklamaci.
Nejprve se hlasuje o navrhu pfedstavenstva, byl-li podan. V pfipadé, Ze byl navrh pfedstavenstva pfijat, o
dalSich navrzich se nehlasuje. O dalSich navrzich se hlasuje v pofadi, v jakém byly podany.

Akcionar je opravnén uplatfiovat navrhy a protinavrhy k zalezitostem projednavanym na valné hromadé.
Chce-li akcionaf uplatnit protindvrh k projedndvanym zalezitostem na valné hromadé, doruc€i ho
spolec¢nosti nejméné 5 pracovnich dnl pfed konanim valné hromady; to neplati, jde-li o navrhy na volbu
nebo odvolani konkrétnich osob do/z organt spolec¢nosti. Pfedstavenstvo oznami akcionarim zplsobem
ur¢enym pro svolani valné hromady znéni protinavrhu akcionare se svym stanoviskem. To neplati, bylo-li
oznameni doru¢eno méné nez 2 dny pfede dnem konani valné hromady nebo pokud by naklady na né byly
v hrubém nepoméru k vyznamu a obsahu protindvrhu nebo pokud text protinavrhu obsahuje vice nez 100
slov. Obsahuje-li protinavrh vice nez 100 slov, oznami pfedstavenstvo akcionardm podstatu protinavrhu se
svym stanoviskem a protindvrh uvefejni na internetovych strankach spole¢nosti www.ug-if.cz.

Pozadavky na vysvétleni uplatfiuje pfitomny akcionaf Ustné na vyzvu predsedy valné hromady nebo
pisemnou formou na uréeném misté. Navrh nebo protindvrh podany v pisemné formé muizZe prednést
pfedseda valné hromady. Pfedseda valné hromady je povinen zajistit odpovédi na vSechny pozadavky na
vysvétleni zalezZitosti, které jsou pfedmétem jednani valné hromady a jsou uplatnény v souladu se zakonem
a stanovami v prdbéhu kondani valné hromady. Neni-li to vzhledem ke sloZitosti vysvétleni mozné,
spoleénost poskytne vysvétleni do 15 dnll ode dne konani valné hromady. Se znénim odpovédi se mohou
akcionafi seznamit na internetovych strankach spolecnosti.

Pokud o to pozada kvalifikovany akcionar (tj. akcionar, ktery vlastni akcie, jejichz souhrnna jmenovita
hodnota dosahne alespon 1 % zakladniho kapitalu), zafadi pfedstavenstvo na pofad jednanivalné hromady
jim uréenou zaleZitost za predpokladu, Ze ke kazdé ze zaleZitosti je navrZzeno i usneseni nebo je jeji zafazeni
zdlvodnéno. Pfedstavenstvo uvefejni doplnéni pofadu valné hromady nejpozdéji 5 dnl pfed rozhodnym
dnem k Gcasti na valné hromadé zplsobem stanovenym zéakonem a stanovami pro svolani valné hromady.
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Neni-li takové uvefejnéni jiz mozné, lze uréenou zalezitost zafadit na porad jednani valné hromady jen za
Ucasti a se souhlasem vSech akcionafl spoleénosti.

Korespondenéni hlasovani ani hlasovani elektronickym prostfedkem se na svoldvané valné hromadé
nepfipousti.

Dokumenty, tykajici se valné hromady uvedené v § 120b odst. 1 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisU, tj. zejména pozvanku na valnou hromadu véetné navrhi
usneseni a vybrané dokumenty k pofadu jednani lze ziskat na internetové strance spole¢nosti www.ug-
if.cz, kompletni dokumenty pro jednani valné hromady jsou akcionafdm kdispozici rovnéz v sidle
spolec¢nosti poCinaje dnem zvefejnéni pozvanky v pracovnich dnech od 9,00 do 16,00 hod.

Navrh usneseni valné hromady véetné struéného zdlvodnéni:

K bodu 2

Navrh usneseni:

Valna hromada voli Ing. Petra Pavlata pfedsedou, ovéfovatelem a s€itatelem VH, Ing. Ludvika Machacka
druhym ovéfovatelem zapisu a Lenku Ticha¢kovou, compliance fondu, zapisovatelem.

ZdGvodnéni:

Navrh na obsazeniorgan(ivalné hromady vychazi ze zdkona a stanov spole¢nosti. Pfedstavenstvo povaZuje
navrzené osoby vzhledem k jejich dosavadni praxi a kvalifikaci za vhodné kandidaty. Kumulace funkci, tedy
rozhodnuti, Ze pfedseda valné hromady bude zaroven i ovéfovatelem zapisu a bude provadét s¢itani hlas(
je vsouladu s ust. 8 422 zakona o obchodnich korporacich.

Kbodu 3

Vsouladu sust. § 435 odst. 5 ZOK neni pfedstavenstvo spolecnosti povinno zpracovat zpravu o
podnikatelské Cinnosti a stavu jejiho majetku, nebot spole¢nost zpracovava vyrocni finanéni zpravu podle
jiného pravniho pfedpisu. Vyrocni financni zprava byla fadné zpracovana a zvefejnéna v souladu s pravnimi
pfedpisy vterminu do 30. 4. 2025. Predstavenstvo presto pfedklada akcionaflim struénou informaci o
podnikatelské ¢innosti. O tomto bodu se nehlasuje.

Kbodu 4

Pfedstavenstvo je povinno v souladu s § 84 odst. 1 zdkona o obchodnich korporacich seznamit akcionare
se zaveéry Zpravy o vztazich, kterou zpracovalo. Tato zprava je soucasti vyro¢ni financni zpravy. O této
zpravé se nehlasuje. PfedloZzena Zprava o vztazich je podle pfesvédceni pfedstavenstva Uplna a pravdiva.
Ze Zpravy o vztazich vyplyva, Ze spolecnosti v icetnim obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 ze vztahu, které
jsou pfedmeétem této zpravy, nevznikla zadna ujma.

Zpravu o vztazich v souladu s ust. § 83 odst. 1 zakona o obchodnich korporacich pfezkoumala dozor¢irada
a nevznesla vici zpravé Zadné vyhrady.

Kbodu 5
Navrh usnesenivéetné zdlvodnéni je uveden u bodu 7.

K bodu 6
Akcionaflim bude v souladu s § 83 odst. 1, § 447 odst. 3 a § 449 odst. 1 zdkona o obchodnich korporacich
pfedneseno vyjadfeni dozor€i rady k uvedenym zalezitostem. O tomto bodu se nehlasuje.

K bodu 7

Navrh usneseni:

Valnd hromada schvaluje uUcetni zavérku za rok 2024 a vsouladu s navrhem pfedstavenstva pfijima
rozhodnuti, Ze zisk ve vyS$i 262,525 tis. K& po zdanéni bude ponechan jako nerozdéleny zisk minulych let.
Zdlvodnéni:

Navrh na schvaleni fadné ucéetni zavérky a navrh na pouziti zisku vychazi ze zdkona o obchodnich
korporacich a pfedklada je predstavenstvo ke schvalenivalné hromadé. Vzhledem k objemu zahajenych ¢i
v nejbliz§ich mésicich planovanych investic, s ohledem na podminky poskytovanych Uvérl a stéle
stoupajici ceny developmentu, s ohledem na potfebu vytvareni financnich rezerv na opravy a modernizace
nemovitostniho portfolia fondu, kvlli negativhim externim vlivim a nejistému budoucimu vyvoiji,
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pfedstavenstvo povazZuje za nezbytné dosazeny zisk ponechat jako nerozdéleny zisk minulych let.
Pfedstavenstvo konstatuje, ze akcionafi fondu preferuji strategii plného reinvestovani zisku, ktera ve
strednédobém a dlouhodobém kontextu pfinasi investordm vynos v podobné rlistu hodnoty akcii fondu,
které vlastni (za rok 2024 pak dle auditované ucetni zavérky narast NAV ¢&inil 4,98 %, narlst NAV zar. 2023
¢inil 6,87 %). Dozoré&i rada ndvrh predstavenstva na pouziti hospodaiského vysledku za r. 2024 projednala
a doporucuje valné hromadeé postupovat v souladu s timto navrhem.

Hlavni Udaje ugetni zavérky jsou v souladu se zakonem uvedeny v této pozvance. Ugetni zavérka za rok
2024 je soucasti vyrocni financni zpravy spolecnosti za rok 2024 a je k dispozici v sidle spoleCnosti a na
internetové adrese www.ug-if.cz. Pfedstavenstvo prohlasuje, Zze pfedlozena ucetni zavérka za rok 2024
poskytuje vérny a poctivy obraz o Ucetnictvi a finanéni situaci spoleé¢nosti a nebyla zpochybnéna dozoréi
radou ani auditorem spoleénosti.

Hlavni Gdaje z individualni Géetni zavérky roku 2024 (v tis. K¢):

DLOUHODOBA AKTIVA 4767 999
z toho: Investice do nemovitosti 4765 398
KRATKODOBA AKTIVA 1071183
AKTIVA CELKEM 5839 182
VLASTNI KAPITAL 5684 058
DLOUHODOBE ZAVAZKY 112114
KRATKODOBE ZAVAZKY 43010
PASIVA CELKEM 5839182
Uplny vysledek za uéetni obdobi 262525
K bodu 8

Navrh usneseni:

Valna hromada schvaluje Zpravu o odménovani za rok 2024 ve znéni pfedlozeném pfedstavenstvem.
ZdGvodnéni:

Predstavenstvo pfedklada akcionailim Zpravu o odménovani za rok 2024. Jedna se o Uplny pfehled odmén,
véetné poskytovanych vyhod ¢lenlim organ(i spole¢nosti za G¢etni obdobi 2024. Auditor ovéfil, Ze Zprava o
odménovani za rok 2024 obsahuje informace vyZadované ZPKT.

Kbodu 9

Navrh usneseni:

Valna hromada odvolava Ing. Jifiho Pavlata z funkce ¢lena dozoréirady. Valna hromada s uc¢innostiod 27. 6.
2025 voli ¢leny nové ¢leny dozorci rady, a to

-Ing. Ludvika Machacka, nar. 27. ¢ervna 1977, bytem Podle Kacerova 492/16, Michle, 141 00 Praha 4,

-Ing. Jifiho Pavlata, bytem Pod Stépem 995/6, Hostivar, Praha 10, 102 00,

-Ing. Jana Kirku, nar. 14. fijna 1978, bytem HorSovska 1147/44, Reporyje, 155 00 Praha 5.

ZdGvodnéni

Vzhledem ktomu, Ze u dvou ¢lend dozoréi rady, Ing. Ludvika Machacka a Ing. Jana Klrky uplyne jejich
funkéni obdobi dne 25. 6. 2025, valna hromada spole¢nosti musi ve Lh(ité stanovené pravnimi predpisy
(tedy nejpozdé&ji do dvou mésicll) zvolit nové ¢leny dozoréi rady. Z praktickych ddvodd je vhodnéjsi, aby
funkéni obdobi vSech ¢lend dozoréi rady bylo sjednoceno, je navrhovano, aby zbyvajici ¢len Ing. Jifi Pavlat
byl z dozoréi rady odvolan a do funkce ¢lena dozoréi rady znovu zvolen. VSichni ¢lenové dozoréi rady jiz
pracovali ve funkci ¢lend dozoréi rady v uplynulych letech, jsou odborné zplsobili a davéryhodni,
opakovana volba do funkce ¢lena dozoré&i rady je mozna.
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Kbodu 10

Navrh usneseni:

Valna hromada schvaluje Smlouvu o vykonu funkce s Ing. Ludvikem Machackem ve znéni pfedlozeném
predstavenstvem valné hromadé.

Valna hromada schvaluje Smlouvu o vykonu funkce sling. Janem Kirkou ve znéni predloZzeném
pfedstavenstvem valné hromadé.

Valnd hromada schvaluje Smlouvu o vykonu funkce slIng. Jifim Pavlatem ve znéni predlozeném
pfedstavenstvem valné hromadé.

ZdGvodnéni

S nové zvolenymi ¢leny dozoréi rady je tfeba uzaviit Smlouvy o vykonu funkce. Tyto smlouvy se v akciové
spolec¢nosti v souladu s ust. § 59 a néasl. zdkona o obchodnich korporacich sjednavaji pisemné, smlouvy
jsou plné v souladu s vnitinimi pfedpisy spolecnosti. Smlouvy museji byt schvaleny valnou hromadou.

K bodu 11

Navrh usneseni:

Valna hromada schvaluje Smlouvu o vykonu funkce slng. Petrem Pavlatem ve znéni pfedlozeném
prfedstavenstvem valné hromadé.

Zdlvodnéni

Tyto smlouvy se v akciové spolecnosti v souladu s ust. § 59 a nasl. zakona o obchodnich korporacich
sjednavaji pisemné, smlouvy jsou plné v souladu s vnitfnimi pfedpisy spole¢nosti (zejména s Politikou
odménovani). Smlouvy museji byt schvaleny valnou hromadou. Bezuplatné smlouvy zbyvajicich dvou
¢lenll pfedstavenstva z(stavaji beze zmény tak, jak byly schvaleny valnou hromadou v r. 2021, proto o nich
neni hlasovano.

K bodu 12

Navrh usneseni:

Valna hromada s uc¢innosti od 26. 6. 2025 jmenuje do funkce ¢lena Vyboru pro audit opétovné pana Ing.
Borise Gnotha, LL.M., nar. 26. srpna 1975, bytem Ve Stromkach 379, 252 50 Vestec. Valna hromada
s ucinnosti od 26. 6. 2025 prevoluje do funkce ¢lena Vyboru pro audit JUDr. Lubomira Kadané, nar. 10. 3.
1950, bytem Spinozova 1825/3, Modfany, 143 00 Praha 4.

Zdlvodnéni:

Protoze funkéni obdobi Ing. Borise Gnotha, LL.M. ve Vyboru pro audit uplyne dne 25. 6. 2025 a opakovana
volba je mozna, jmenuje valnd hromada Ing. Borise Gnotha, LL.M. na zakladé navrhu pfedstavenstva a
dozorci rady znovu fadnym ¢lenem Vyboru pro audit. Pan Boris Gnoth spliiuje veSkeré pravni pfedpoklady
pro vykon funkce ¢lena vyboru pro audit, je nezavisly, odborné zpUsobily, bezihonny a dlvéryhodny.
Protoze funkéni obdobi JUDr. Lubomira Kadané ve Vyboru pro audit skon¢iv r. 2026 pfed terminem, v némz
se bézné konaji VH fondu schvalujici Ucetni zavérky, je z praktickych dlivodd navrzeno, aby valnad hromada
opakované jmenovala (pfevolila) JUDr. Lubomira Kadané do funkce ¢lena Vyboru pro audit. JUDr. Lubomir
Kadané spliuje veSkeré pravni predpoklady pro vykon funkce ¢lena Vyboru pro audit, je nezavisly, odborné
zpUsobily, bezihonny a divéryhodny.

Kbodu 13

Navrh usneseni:

Valna hromada schvaluje Pfikazni smlouvu se ¢lenem Vyboru pro audit panem Ing. Borisem Gnothem,
LL.M. ve znéni pfedloZzeném pfedstavenstvem valné hromadé.

Valna hromada schvaluje Pfikazni smlouvu se ¢lenem Vyboru pro audit panem JUDr. Lubomirem Kadané
ve znéni pfedlozeném predstavenstvem valné hromadé.

ZdGvodnéni

Snovymi ¢leny Vyboru pro audit je tfeba uzavfit Pfikazni smlouvu, pro vyloucéeni pochybnosti je
navrhovano, aby s pfevolenymi ¢leny Vyboru pro audit byly uzavieny nové smlouvy. Tyto smlouvy se
v akciové spolec¢nosti v souladu s ust. 8§ 59 a nasl. zakona o obchodnich korporacich sjednavaji pisemné,
smlouvy jsou plné vsouladu svnitinimi predpisy spole¢nosti. Smlouvy musi byt schvaleny valnou
hromadou.



K bodu 14

Navrh usneseni:

Valna hromada urcuje, aby auditorem pro rok 2025 byla spole¢nost EURO-Trend Audit, a.s. registrovana
Komorou auditor(i Ceské republiky jako spoleénost opravnéna provadét auditorskou &innost s licenci &.
317, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 5767, se sidlem
Senovazné nam. 23, 110 00 Praha 1.

Zdlvodnéni:

Navrh na uréeni auditora vychazi ze zdkona a stanov spole¢nosti a nalezi do plsobnosti valné hromady.
Vzhledem k tomu, Ze u spolec¢nosti EURO-Trend Audit, a.s. uplynula doba pro povinnou rotaci, pfipravil
Vybor pro audit vybérové fizeni na auditora. Z vysledk( tohoto vybérového fizeni pak Vybor pro audit
ptipravil doporuéeni pro dozoréi radu. Dozoréi rada na zékladé doporuceni Vyboru pro audit vybrala vitéze
a predklada valné hromadé navrh na uréeni auditora. Navrhovany auditor jako vitéz vybérového fizeni
spliiuje zakonné pozadavky, pUsobil jako auditor spoleénosti jiZz v minulosti. Navrhovany auditor je
seznamen s potfebami spolec¢nosti, jejim fungovanim a s ohledem na praxi a kvalifikaci je navrhovany
auditor vhodnym kandidatem k uréeni auditorem spolecnosti i pro rok 2025.

Pfedstavenstvo spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavfeny investi¢ni fond, a.s.



